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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

LAITILAN KAUPUNKI
KORTTELIN 5006 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistéa 400419-10-241 korttelissa 5006.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa korttelia 5006.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 9.12.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos

ovat olleet nahtavilla 9.12.2022 - 22.12.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 10.2.2023 - 13.3.2023
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Laitilan Hartikkalassa, noin puolentoista
kilometrin paassa Laitilan keskustan palveluista.

Suunnittelualue rajautuu idassa erillispientalotonttiin ja muissa il-
mansuunnissa puistoon seka lahivirkistysalueisiin.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on osoittaa asuinpientalojen korttelialuetta
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.



Nosto Consulting Oy 6 (16)

Laitilan kaupunki: Korttelin 5006 asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 3.2.2023

2.

2.1.

2.2.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Tuulensuuntien lounaispuolella. Asema-
kaavamuutos koskee suunnittelualueella voimassa olevan asema-
kaavan mukaista sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialuetta. Suunnittelualueen laheisyydessa sijait-
see paadasiassa pientaloasutusta seka lahivirkistysaluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,22 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on padasiassa rakentunutta pihapiiria. Suunnitte-
lualueen ymparistdssa on runsaasti lahivirkistysalueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi paivahoitokaytdssa ollut raken-
nus. Suunnittelualueen lahiymparistd on padosin pientalovaltaista
asutusta.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndskohteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on seurakunnan omistuksessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen alueella.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Laitilan
kaupungin palvelut sijaitsevat kavelyetadisyydella suunnittelualu-
eesta.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Ediste-
taan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
lilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

e Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Vakka-Suomen
maakuntakaavan, joka on osa samana padivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa. Suunnittelualue on Varsinais-Suo-
men maakuntakaavassa osoitettu tydpaikkatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti maakuntakaavassa:
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TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (TPLMK, VSMK)

™ Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten pal-
velujen, tydpaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohairisita aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisaltda myos pienehkdja asuntoalueita.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistéhairicita

ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Vahdontien, Ohitustien, Tampereen valtatien, Lento-
asemantien ja LL-alueen rajaaman alueen sisapuoliset TP-alueet):

Rakentaminen tulee suunnitella niin, etta se ei yksin tai yhdessd muiden hankkeiden tai suunni-
telmien kanssa merkittavasti muuta Natura 2000 -alueen Pomponrahka vesitaloutta.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on
vaihemaakuntakaavassa osoitettu tydpaikkatoimintojen alueeksi.
Aluetta koskee myds taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealu-
een merkinta.

B == == = TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

I == == o Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdva, ensisijaisesti kehitettéva, seu-
dullista palveluverkkoa vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankayttoa kehittamal-
14 ja edistamalla palvelujen kestavad saavutettavuutta.

Asemapaikkojen yhteydessé alueen maankéaytté ja lilkenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhte-
naisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus

Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttdé- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Kaavamuutosalueelle ei
kohdistu merkintdéja vaihemaakuntakaavassa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on 2009 voimaan tullut oikeusvaikutteinen kes-
kustan osayleiskaava. Suunnittelualue on osayleiskaavassa 0soi-
tettu lahivirkistysalueeksi (VL) seka julkisten palvelujen ja hallin-
non alueeksi (PY). PY-alue varataan paaasiassa kunnan, valtion ja
muiden julkisten yhteiséjen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa
vahaisessa maarin myds muita tydpaikkatoimintoja ja asumista.
VL-alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdayttéon. Alueella
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sallitaan naita toimintoja palveleva rakentaminen. Alueella harjoi-
tettava maa- ja metsatalous seka sen edellyttama rakentaminen
eivat saa vaarantaa alueen virkistyskayttoa.

Ote osayleiskaavasta:

NITTELUALUE
e [FaTNN

m‘%
i D
@@ N M

} ’. Kroopanrafika

Iz

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNOMN ALUE.
PY Alue varataam piaasiassa kunnan, valtion ja muiden julkisten yhieisgjen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa

vihaisess3 miarin myds muita tydpaikkatoiminteja ja asumista.

LAHIVIRKISTYSALUE.
VL Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkeilukdyttdén. Alueella sallitaan niitd toimintoja palveleva rakentaminen.

Alueella harjoitettava maa- ja metsdtalous sekd sen edellyttdma rakentaminen eivit saa vaarantaa alueen
virkistyskayttoa.

YLEISU MAAREYKSIA

Osayleiskaava on MRL 42 § mukainen cikeusvaikutteinen yleiskaava.

Osayleiskaavan alueella on osalla asemakaaveitettujen alueiden ulkopuclisista osista veimassa MRL 18 § mukainen
suunnittelutarve. Alueet on maaritelty rakennusjarjestyksessa.

Untamalan kyldalueslla sille osoitetun rak-merkinndn alueella on rakennusluvan edellytyksend hyvaksyttyjen rakennustapachjeiden
noudattaminen tai museoviranomaisen puoltava lausunto.

Keskustan |3hialueilla tai mik3li kyseess3 on ymparistén ja taajamarakenteen kannalta vaikutuksiltaan merkittidva rakennus- tai
maank3yttdhanke, tulee rakentamista chjata asemakaavalla.

Rakentamisessa ja ympdrist@toimenpiteiden yhteydessa tulee ottaa huomicon esayleiskaava-alueella runsaina tavatut
kulttuurihistorialliset esiintymat ja mahdollisesti jatkossa esille tulevien muinaisjadnneldyddsten vaikutus rakentamiseen ja
maankdyttdén. Tarve tarkempiin tutkimuksiin maankdyttihankkeiden yhteydessa tulee maarittd3a tapauskohtaisesti yhteistydssd
musegviranomaisten kanssa. Muinaisjaanndkset on rauhoitettu Muinaismuistolain nojalla.

Alueella esiintyvat uhanalaisten lajien elinymparistét on otettava huomioon yksityiskohtaisessa kaavoituksessa ja rakentamisessa.

Pohjavesialueilla tulee yksityiskohtaisen kaavoituksen ja rakentamisen yhteydessa ottaa huomioon pohjavesien suajelun
vaatimukset.

Kaikki rakennukset tulee sijoittaa ja toteuttaa siten, ettd tulvavesi ei vahingoita rakenteita.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Laitilan kaupunginvaltuuston
14.3.2011 hyvaksyma Hartikkalan asemakaavamuutos. Suunnitte-
lualue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YS).
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Ote voimassa olevasta kaavasta Laitilan asemakaavayhdistelmassa
(kaava-alue rajattu siniselld) :

3 :
s A

- Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue,

Yleiset maaraykset:

Tonttien rakennukset tulee rakentaa rakennusalalle. Rakennuksen etaisyys, ellei kaavasta
muuta johdu, tulee olla kadun reunasta vahintdan 5m ja tontin rajasta vahintaan 4m.
Talousrakennuksen saa rakentaa |Ahemmas kuin 4m etdisyydelle tontin rajasta naapurin
suostumuksella seka paloturvallisuusnakokohdat huomiciden.

Rakennusjarjestys

Laitilan kaupungissa on voimassa 10.5.2019 voimaan tullut raken-
nusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Pohjakartta on Laitilan kaupungin yllapitéma asemakaavan pohja-
kartta.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 11 (16)

Laitilan kaupunki: Korttelin 5006 asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.1 3.2.2023

3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustydhdn on ryhdytty Laitilan kaupungin aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 17.11.2022
Viranomaisyhteisty6
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja tarvittaessa
kaavaehdotusvaiheessa.
Osalliset ja vireille tulo
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).
Kaupunginhallitus on paattanyt kaavamuutoksen vireilletulosta

27.6.2022 § 179. Vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin verkkosi-
vuilla 9.12.2022.

17.11.2022 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nah-
tavilla 9.12.2022 alkaen Laitilan kaupungin verkkosivuilla seka
osoitteessa www.asemakaava.fi/projektit/laitila

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla 9.12.-22.12.2022.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta ei saatu lausuntoja. Mielipide seka kaavan laatijan vastine mie-
lipiteeseen on selostuksen liitteena 4.

Kaavakartalle ei ole tehty muutoksia mielipiteiden perusteella.
Kaavaehdotus

Taydennetty 28.3.2023:
3.2.2023 paivatty kaavaehdotus on asetettu nahtaville 10.2.2023.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 10.2.-13.3.2023.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta. Kaavaehdo-
tuksesta ei saatu lausuntoja. 3.2.2023 paivatty kaava etenee hy-
vaksymiskasittelyyn.
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Kaavan hyviksyminen
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alue koostuu kiinteistdésta 400-419-10-241. Kaava-alue on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Kaava-
muutoksessa alueelle osoitetaan asuinpientalojen korttelialuetta
(AP).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,22 hehtaaria. Kaava-alue osoite-
taan kokonaisuudessaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0.30 mu-
kaisesti noin 660 k-m2. Rakennusoikeus ei muutu kaavamuutok-
sessa.

Asemakaavan seurantalomake (Liite 1) lisataan kaavan ehdotus-
vaiheessa yksityiskohtaisen mitoituksen esittamiseksi.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 5006

AP Asuinpientalojen korttelialue.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Suunnittelualue on 2009 voimaan tulleessa oikeusvaikutteisessa
keskustan osayleiskaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL)
seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Kaavamuutos
ei ole yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Alueen kayttd lahivirkis-
tysalueena ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueena ei kuiten-
kaan toteuta nykyiselldan kaupungin tarpeita ja kaavamuutosty6
on kaynnistetty kaupungin toimesta.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan vahaista vaikutusta vaestdke-
hitykseen alueella, kun voimassa olevan asemakaavan mukaisella
YS-alueella sallitaan kaavamuutoksen myo6ta asuminen.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia yh-
dyskuntatalouteen.

Palvelut
Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaava-alue tukeutuu nykyiseen tie- ja katuverkostoon. Kaavalla ei
arvioida olevan vaikutuksia alueen liikennemaarien kasvuun.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella tai sen valittdbmassa laheisyydessa ei sijaitse raken-
netun kulttuuriymparistén tai muinaismuistojen kohteita.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallisten verkostojen alueella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luonnonarvoja, jotka
tulisi huomioida kaavassa. Suunnittelualue on entisen paivahoito-
rakennuksen rakentunutta pihapiiria.

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vai-
kutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityistd suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia. (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).)

Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksesta ei ole tiedossa erityisia vaikutuksia yritystoi-
mintaan.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan taloudellisia vaikutuksia
muille kuin alueen maanomistajille.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettda mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Laitilan
kaupunki

Turussa 3.2.2023 (28.3.2023)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



